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 لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق  -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسووووتندات المحددة والمطلوبة في كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات إلكترونيا وذل  عن     
 أو عن طريق تطبيق "فرص" باسوووتثناء أصووول خطاب الضووومان البنكي furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني 

فيقدم الأصول في ررف مختوم ومغلق من المسوتثمر أو من يفوضوه ويكتب عليه اسوم المستثمر وعنوانه وأرقام فواتفه ورقم 
 ليه.كي في الموقع الإلكتروني المشار إالفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البن

ها المسوووووتندات والوثائق المطلوبة وأنعلى المسوووووتثمر قبل أرفاق المسوووووتندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل 
 -( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذل  مطلوباً :مختومة بختمه وذل  بوضع علامة )

 المستند مسلسل

هل 

مرفق 

 ؟

هل 

مختوم 

 ؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخ  غير مقدم العطاء(

  

3 
إثبات أن المسووووونول عن الشوووووركة أو وكيلها الذي 

 وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صووووووورة رخصووووووة الاسووووووتثمار الأجنبي إذا كان 

 المستثمر غير سعودي

  

    رخصة مزاولة النشاطصور  6

7 

البن  خطواب ضووووووموان بنكي من بنو  معتمد لدى 

السووووعودي سوووواري المفعول لمدة لا تقل  المركزي

يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  91 عن

( من قيمووة %25) وأن يكون بقيمووة لا تقوول عن

 العطاء السنوي

  

8 
 والضوووريبة والجمار صوووورة من شوووهادة الزكاة 

 سارية المفعول

  

9 
صووووورة من شووووهادة الاشووووترا  بالغرفة التجارية 

 فعولسارية الم

  

11 
صوورة من الشوهادة الصادرة من مكتب التأمينات 

 الاجتماعية

  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   نسخة من الإعلان  12

13 
موقعة  كراسوووة الشوووروط والمواصوووفات وملحقاتها

 ومعتمدة من المستثمر

  

   ) في حالة الأفراد (  صورة من الهوية الوطنية 14
 

( من قيمة العطاء %25ون قيمة الضوووومان من )يسووووتبعد أي عطاء لا يرفق به أصوووول خطاب الضوووومان أو أن تك ملحورة:

السونوي، أو أن يكون خطاب الضومان بغير اسوم المسوتثمر، أو يكون سواري المفعول لمدة أقل من تسعون يوماً من التاريخ المحدد 

 تبعاد.لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاس
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات تعريف-ب 

 المشــروع
فو المشورو  المراد إقامته وتشوغيله وإدارته من المسوتثمر حسب النشاط 

 إدارته وتشغيله.بالموقع المحدد المطلوب إقامته والمحدد 

 المحدد له.فو أرض تـحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط  العقار

 البلديات والإسكان.وزارة  الوزارة

 .  الحدود الشماليةأمانة منطقة  الأمانة

   الحدود الشمالية.لاستثمارات بأمانة منطقة الإدارة العامة ل الإدارة

الجهات 

ذات 

 العلاقة

جميع الجهوات التي لهوا علاقوة بوالمشوووووورو  من الناحية التنظيمية والفنية 

 حكمها.والرقابية وما في 

 المستثمر
فو شوركة أو مؤسوسوة مرخصوة تزاول نشواط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل 

 فذه المشروعات.

مقدم 

 العطاء
 .المنافسةيقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول 

 المنافسة

في طريقوة لإثوارة التنافس بين المسووووووتثمرين تأخذ شووووووكل مزايدة بهدف 

وتتبعهووا الأمووانووة عنوود تووأجير العقووارات الحصووووووول على أعلى سووووووعر، 

والأنشووووووطوة وفق أحكوام لائحة التصوووووورف بالعقارات البلدية والتعليمات 

 التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.

المنافسة 

 الالكترونية

 تقديم المسووووتثمرين عطاءتهم في المنافسووووة عن طريق الموقع الإلكتروني

.sa furas.momra.gov   أو عون طوريوق تطبيق الأجهزة الوووذكيوووة

  رص""ف

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  -جـ 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر موعد لتقديم 

 العطاءات
   كما فو محدد في الإعلان

 

  كما فو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 

 المنافسةترسو عليه 

خلال خمسوووووة عشووووور يوماً من تاريخ 

إشوووعار الأمانة للمسوووتثمر بمراجعتها، 

فإن لم يراجع يرسول له إشعار نهائي، 

ويعطي مهلة إضووووافية خمسووووة عشوووور 

 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تووواريخ تسووووووليم العقوووار بموجوووب 

الأمووانووة محضوووووور تسووووووليم موقع من 

للمسووتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسووتثمر 

على محضور تسوليم العقار يتم إشعاره 

خطياً وتحسووب بداية سووريان مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولى
 عند توقيع العقد
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 مقــــــدمة .1
فوووووووي طووووووورح منافسوووووووة عاموووووووة علوووووووى المسوووووووتثمرين عووووووون طريوووووووق المنافسوووووووة  الحدود الشماليةترغب أمانة منطقة    

وفوووق التفاصووويل  ،نجاااوم  4منتجاااع وفناااد  انشااااء وتشاااييل وصااايانة واساااتثمار  بغووورض الإلكترونيوووة بوووين المسوووتثمرين

المبينوووووة فوووووي كراسوووووة الشوووووروط والمواصوووووفات المرفقوووووة، والتوووووي توضوووووح المعلوموووووات التوووووي يجوووووب علوووووى المسوووووتثمرين 

 .المنافسةقدمين الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المت

 ق عدد من الأفداف، من أبرزفا:يحقوذل  بت، مصلحة المجتمع والمستثمرتم تصميم فذه الفرصة بما يضمن 

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم -

 الاستثماريةدعم تنمية القطا  الخاص من خلال تنويع الفرص  -

إتاحووووة الفرصووووة للمسووووتثمر فووووي إبووووراز صووووورته بووووالمجتمع كعضووووو فع ووووال موووون خوووولال شووووراكته مووووع الأمانووووة  -

 بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين. 

بالشووووكل المبووووي ن فووووي نطوووواق العموووول  الحوووودود الشووووماليةأمانووووة منطقووووة  المسووووتثمر تحوووو  إشووووراف سووووتكون جميووووع أعمووووال  

ووووول فوووووي وتهيوووووب الأمانوووووة بالمسوووووتثمرين القوووووراءة المتأنيوووووة والدقيقوووووة للكراسوووووات للتعووووورف علوووووى ة اسوووووفوووووذه الكر والمفص 

الاشووووتراطات والمواصووووفات الفنيووووة، والجوانووووب القانونيووووة للعقوووود، والتزامووووات المسووووتثمر، بمووووا يمكنووووه موووون تقووووديم عطوووواء 

وقووو  يحقوووق أفوووداف الأمانوووة مووودروت يتووويح لوووه الفووووز بهوووذه الفرصوووة الاسوووتثمارية والاسوووتفادة منهوووا بشوووكل سوووليم وفوووي ذات ال

. والتنسووويق حوووول الوقووووف علوووى جميوووع مواقوووع العقووود وأن يكوووون علوووى درايوووة تاموووة بموووا تحتويوووه وتقوووديم أي مووون المشووورو 

 استفسارات حول ذل .

، ويمكووون المنافسوووةوترحوووب الأمانوووة بوووالرد علوووى أيوووة استفسوووارات أو استيضووواحات مووون المسوووتثمرين الوووراغبين فوووي دخوووول       

 قديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:للمستثمرين ت

 التوجه إلى الادارة العامة للاستثمارات بالأمانة وتقديم الاستفسار المطلوب. .1
  114/  6622777فاتف:     .2

 116627118أو على الفاكس:  .3
  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالكتروني: .4

 الاستثمار في المدن السعودية "فرصأو من خلال تطبيق طريق بوابة 
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 وصف الموقع .2

 النشاط
 نجوم 0إنشاء وإداارة وتشغيل منتجع وفندق  

مكونات 

 النشاط

منطقة مطاعم وكافيهات وجلسات خاصة للعوائل- منتجع وفندق  . 

العاب - مسطحات خضراء ومائية ومسابح -د مسج    

انشطة تخدم الفندق والمنتجع - محلات تجارية - مواقف سيارات  

 انشطة اخرى بعد اخذ موافقة الامانة

 

 

 الموقع

 الحدود الشماليةأمانة منطقة  البلدية عرعر المدينة

الخليج  الحي

 الاداري

نوع   الشارع

 الموقع

أرض 

 فضاء

 

 

حدود 

 الموقع

 الطول ودالـــحـد

 م252223 سياراتمواقف  شمالاا 

ا   م744824 م 14شارع عرض  جنوبا

ا   م184479 م12ممر مشاه عرض  شرقا

ا  بطول: من الشمال  متر 31عرض  شار  غربا

الى الجنوب 

م ثم 132215

شطفه جنوب شر  

 م1123

 2م41399 المساحة

نسبة 

 البناء

 حسب انظمة البناء في المخطط وكود البناء السعودي.

 -:أخرىبيانات 

على مقودم العطواء أن يعواين الموقع معواينوه تواموة نافية للجهالة وأن يقبله كما فو على حالته وأن يدرت كافة الجوانب  -1
الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع 

 ة الأنشطة بالمشرو .والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكاف
لا يؤثر وجود أشووغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المسووتثمر معالجة تل  الإشووغالات قبل  -2

 البدء بتنفيذ المشرو  وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذل .
 قع على الطبيعة.المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام المو -3
 وفق تصاميم المشرو . عرعرعلى المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة  -4
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول -3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

نتجع مار في مجال انشاء وتشغيل وصيانة بالاستثم والمرخ  لهم ذات الخبرة يحق للشوركات والمؤسوسوات 1/  1/  3
ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضووووائي حتى تنتهي  في فذه المنافسووووة، التقدم نجوم  4وفندق 

ويحق للأمانة اسووووووتبعاد المتقدمين الذين عليهم  ،المنافسووووووةوفقاُ لمعايير التقدم في فذه مدة المنع من التعامل، 
وزير معالي مسووووتحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون في سووووداد الأجرة عن مواعيدفا بعد رفعها ل

 الشنون البلدية والقروية والإسكان والموافقة على استبعاده.
 .  ييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنب 2/  1/  3

 لية العطاء: 2/  3

اللغة الرسومية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها  لما كان  اللغة العربية في 1/  2/ 3
في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشووورو ، بما في ذل  العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسوووتثنى من ذل  

 ليزية.الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانج
في حوال التقدم بمسووووووتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب  2/  2/ 3

 ترجمة معتمد، ويعتبر الن  العربي فو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبات في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ويتم إرفاق كل المسووووووتندات المطلوبة في كراسووووووة الشووووووروط تقدم العطاءات عن طريق المنافسووووووة الإلكترونية 
 "فرص " الأجهزة الذكية والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 الأمانة أو وفي موقع في الصووووووحفالمظاريف فو التاريخ المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتح  الموعود المحودد             
 ولن يقبل أي عطاء يرد بعد فذا الموعد."فرص"، لأجهزة الذكية ا تطبيق

 تقديم العطاء: 5/  3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسووووووة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسووووووتندات المطلوبة في كراسووووووة الشووووووروط  1/  5/  3
ويقدم أصوووول خطاب الضوووومان البنكي فيقدم  "فرص" الأجهزة الذكية قعن طريق تطبي والمواصووووفات إلكترونيا

اتفه فوالأصول في ررف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام 
ورقم الفاكس مع في الموعد المحدد والمكان المحدد المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صوووورة من الضووومان 

 ليه.لمشار إتروني االبنكي في الموقع الإلك
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسوة الالكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح  2/  5/  3

المظاريف المعلن عنه داخل ررف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 
غ مع ضرورة قيام المستثمر تقديم بلايثب  سوداد قيمة الكراسة وعنوانه وأرقام فواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

أو عن طريق البريوود الإلكتروني  199199من خلال التواصوووووووول مع مركز الاتصووووووووال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa   .وتقديم ما يثب  ذل  عند تقديم العطاء ورقيا 

اسووووتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما  على المسووووتثمر 3/  5/  3
 تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صوفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخ  المفوض من قبله، وكذل   4/  5/  3
ختمه. وإذا قدم العطاء من شووخ  مفوض يجب إرفاق أصوول التفويد مصوودقا من الغرفة التجارية، أو ختمها ب

 مصحوبا بوكالة شرعية.

 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

تعديل، أو إبداء  أي المواصوووفات، ولا يجوز له إجراءأن يقدم السوووعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسوووة الشوووروط و 1/  6/  3
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل . المنافسةأي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.  2/  6/  3
ابته تعاد كت يجب أنر لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السع  3/  6/  3

 من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

mailto:inv@momra.gov.sa
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يوماً( تسووووووعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب مد  91مدة سووووووريان العطاء )
وغير جائز الرجو  فيه من وق  سوووووريان العطاء إذا ما اقتضووووو  الضووووورورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول 

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العطاء السوونوي ويقدم في شووكل خطاب %25لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضوومان  1/  8/  3
وأن يكون  السووعودي، وأن يكون غير مشووروط، وغير قابل لءلغاء، البن  المركزيضوومان من بن  معتمد لدى 

، دون الحواجوة إلى إنوذار أو حكم قضووووووائي، كما يجب أن يكون خطاب جوب الودفع عنود أول طلوب من الأموانوةوا
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.لفتح المظاريف ( تسعين يوماً من التاريخ المحدد91الضومان سارياً لمدة لا تقل عن )

من  %25أقل من قيمة لبنكي، أو تكون الضوومان به يسووتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصوول خطاب الضوومان ا 2/  8/  3

( 91، او أن يكون الضمان ساري لمدة أقل من )و يكون خطاب الضومان مقدما بغير اسم المستثمرقيمة العطاء أ

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادتسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، 

 

 

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 9/  3

بالترسية على العرض المناسب، كما يرد  المنافسةيرد الضومان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في 
 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 11/  3

 المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذل ، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/   11/   3
توكيول رسوووووومي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شوووووورعية، وذل  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  2/   11/   3

ا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثب  أن المسنول عن الشركة أو وكيلها الذي المستثمر، وإذشخ  غير 
 . وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/   11/   3
 صورة رخصة مزاولة النشاط. 4/   11/   3
 ي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعود 5/   11/   3
خطاب ضوومان من بن  معتمد لدى مؤسووسووة النقد العربي السووعودي )وطبقا للشووروط الواردة في البند أصوول  6/   11/   3

3/8.) 
 سارية المفعول. والضريبة والجمار صورة من شهادة الزكاة  7/   11/   3
 صورة من شهادة الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/   11/   3
يثب  فيها أن الشووركة/المؤسووسووة المتقدمة مسووجلة في صووورة من الشووهادة الصووادرة من التأمينات الاجتماعية  9/   11/   3

المؤسوسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قام  بجميع التزاماتها تجافها أو إرفاق ما يثب  بأنها لا تخضع 
 لأحكام فذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/   11/   3
 نسخة من الإعلان. 11/   11/   3
وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسمي، موقعا عليها من المستثمر كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  12/   11/   3

ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسوووتثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صوووورة إيصوووال الدفع الذي تم 
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.  13/   11/   3

 :المعلوماتسرية  11/  3

جميع المعلومات والمسووتندات المقدمة من المسووتثمرين عن طريق المنافسووة الالكترونية تتمتع بكامل السوورية، ولا 
يمكن لأي طرف أوجه الاطلا  عليها سووووى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاما لدى 

 الأمانة/البلدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

وإعداد العرض وفقا لما  ودقيقة،وافية  الواردة دراسووة الشووروط والمواصووفات بنود كراسووة دراسووة المسووتثمرعلى 

 .في استبعاد العطاءللأمانة  تقضي به فذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق

 المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/  4

الإدارة العامة ، يجب على المسوووتثمر الاسوووتفسوووار من المنافسوووةفي حالة غموض أو عدم وضووووح أي بند من بنود 

من  أيام عشووورةللحصوووول على الإيضووواح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذل  بمدة لا تقل عن  ةبالأمان لءسوووتثمارات

النهائي المحدد لتقديم العطاءات وسوووتقم الأمانة بالرد على الاسوووتفسوووارات كتابة لكل من اشوووترى كراسوووة  التاريخ

الشوروط والمواصوفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات 

أو  Furas.momra.gov.saني عن طريق الموقع الالكترو الاسووتفسوواراتشووفوية، كما يمكن للمسووتثمر تقديم 

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص ".

 معاينة العقار: 3/  4

معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود محل المنافسووووووة على المسووووووتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار 

ويعتبر المستثمر قد استوفى فذا الشرط بمجرد تقدمه  ،المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضوا  السوائدة به

 بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للأمانة وللمستثمر-5
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للأمانة  .5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء  3/  5

ية إذا اقتضووو  المصووولحة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صووواحب الصووولاح المنافسوووةللأمانة إلغاء  يحق

المواصوووفات ويحق لها الإضوووافة أو الحذف أو التعديل لمضووومون أي بند من بنود كراسوووة الشوووروط و العامة ذل ،

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشووووركات أو المؤسووووسووووات التي قام  بشووووراء كراسووووة الشووووروط وملحقاتها 

والمواصووفات، وذل  قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضووافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشووركات 

جميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض واصفات وملزماً لأو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من فذه الشروط والم

 على ذل .

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/  5

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضورورة إلى ذل ، وإذا تم ذل  فإن الأمانة ستخطر 

الحالات الطارئة ءات بوالتوأجيول خطيواً، أو عن طريق البريود الإلكتروني المعتمود، وكوذلو  في جميع مقودمي العطوا

 التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: 3/  5
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

  تعديل العطاء: 4/  5

إجراء أي تعوديول في عطوائوه بعود تقوديموه، ولن يلتفو  إلى أي ادعاء من صوووووواحب العطاء لمقودم العطواء لا يجوز 

 تقديمه.بوجود خطأ في عطائه بعد 

  حضور جلسة فتح المظاريف: 5/  5

، ويجب أن يكون مندوب الشركة لذل  حضوور جلسوة فتح المظاريف في الموعد المحدد للمسوتثمر أو مندوبه يحق

أو المؤسووسووة المفوض لحضووور جلسووة فتح المظاريف سووعودي الجنسووية، مصووحوباً بوكالة شوورعية أو تفويد من 

جلسوووووة على التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضووووور ال مدير الشوووووركة أو المؤسوووووسوووووة مصووووودقا من الغرفة

 الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد:الترسية  1/  6
بعود أن تسووووووتكمول لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسووووووتثمار لدراسووووووتها، وتقديم  1/  1/  6

 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.

لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال  المنافسةيتم إخطار من رس  عليه  2/  1/  6

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال فذه المدة، يرسووووول له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسوووووة عشووووور يوماً 

أخرى، وفى حوالوة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضووووووافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصووووووادرة 

 الضمان.
على صوواحب العطاء الثاني بنفس قيمة  المنافسووة د أخذ موافقة صوواحب الصوولاحية ترسوويةلأمانة بعيجوز ل 3/  1/  6

 لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.إن  المنافسةالعطاء الأول، الذي رس  عليه 
يجوز للأمانة التفاوض مع أصوحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض،  4/  1/  6

 إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كان  العروض غير مناسبة مالياً.أو 
فقاً أو العقد و المنافسووةفي حال طرأ بعد الترسووية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشوورو  سوويتم إلغاء  5/  1/  6

 تعويد آخروسووترد الأمانة للمسووتثمر قيمة ما سوودده من أجرة عند توقيع العقد دون أي لءجراءات النظامية 

 من أي نو .
كما يجوز للجنة الاسووووتثمار حسووووب الصوووولاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصوووورف بالعقارات البلدية  6/  1/  6

فـوو التوصية بإلغاء المنافسة 29/16/1441( بتاريخ 41152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 -بيانها: العامة في أي من الحالات الآتي 
 المصلحة العامة وق  التصرف في العقار. إذا اقتض  الأولى:

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 الموقع: تسليم 2/  6
باشووورة، م، وذل  بعد توقيع العقد يتم تسوووليم الموقع للمسوووتثمر بموجب محضووور تسوووليم موقع من الطرفين 1/  2/  6

ما لم يكن فنا  عائق لدى  عقد وتاريخ الاسوتلام عن شهر واحدوبشورط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع ال

 .الأمانة يحول دون ذل 

بإرسوووووال إشوووووعار خطى  الأمانةفي حال تأخر المسوووووتثمر عن التوقيع على محضووووور تسووووولم الموقع تقوم  2/  2/  6

داية مدة العقد من تاريخ الإشوووعار ، وتحسوووب بالمسوووجل في نموذج العطاء المقدم عنوانهللمسوووتثمر على 

 قبل الأمانة. توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منمالم 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

ـوووو فاتف ـوووو ......... وغيرفا( للموقع على  يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـوووو مياه ـوووو صرف صحي

مسووونوليته الخاصوووة، ويتحمل كافة التكاليف والرسووووم المرتبطة بذل ، كما يتحمل تكاليف اسوووتهلا  الكهرباء طبقاً لما 

تحدده الشووووركة المختصووووة، وعلى المسووووتثمر أن ينسووووق في ذل  مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شووووركة الكهرباء ولا 

لأمانة اي التزامات اتجاه المسووتثمر في حالة تأخر إيصووال الخدمات او عدم توفرفا او أي عقبات يوجهها يترتب على ا

 حيال ذل .

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

وقع مراحل المختلفة لءنشوواء والتشووغيل الخاصووة بالميلتزم المسووتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضوومناً ال

الهوية العمرانية ، مع مراعات فقاً للمخططات والمواصووووووفات المعتمدة من الأمانة والمدة المحددةمحول المنوافسووووووة و

 .وفق تصاميم المشرو  عرعرالمعتمدة لمدينة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

ل المسوتثمر بالإشوراف على المشرو  يجب الحصوول على موافقة الأمانة على الجهة الاسوتشوارية المكلفة من قب 1/ 3/  7

 .للتأكد من تنفيذ المشرو  وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها

يلتزم المسووووووتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشوووووورو  قبل الحصووووووول على الموافقات والتراخي  من الأمانة والجهات  2/ 3/  7

 الأخرى ذات العلاقة.

الانشووواء بإشوووعار الأمانة ليقوم مهندت الأمانة بالمعاينة وعمل محضووور يلتزم المسوووتثمر بعد الانتهاء من أعمال  3/ 3/  7

 يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط والواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله. 4/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

إنشوواء وتشووغيل وتنفيذ المشوورو  إلى إحدى شووركات أو مؤسووسووات المقاولات المتخصووصووة والتي أن يسووند مهمة  1/  4/  7

 ة.نشطلديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل فذه المشروعات وتل  الأ

التي  عمالأن يقدم شوهادات الخبرة السوابقة للمقاول معتمدة ومصودقة من الجهات المختصوة تثب  حسن تأديته للأ 2/  4/  7

ضورورة إلزام المقاول بشوهادة تأمين ضود العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني والانشاءات بعد التزم بها مع 

ً لقرار مجلس الوزراء رقم ) ( بتووواريخ 519اسووووووتخووودامهوووا سووووووواء الهيكليوووة منهوووا أو غيرفوووا وذلووو  وفقوووا

 .فـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة21/19/1439

 

 التنفيذ لدى المستثمر:مسئولية الإشراف على  5/  7

إلى مكتب فندسووي اسووتشوواري مرخ  له بمزاولة لكامل الموقع يجب أن يسووند المسووتثمر مهمة الإشووراف على التنفيذ 

 يكون من واجباته:وأن المهنة ومسجل لدى الهينة السعودية للمهندسين 

 الاشترا  في تسليم موقع المشرو  للمقاول. 1/  5/  7
لمشوورو  قبل مباشوورة التنفيذ ووضووع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ مراجعة ومطابقة مخططات ومواصووفات ا 2/  5/  7

 .الملاحظاتالأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة 
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 3/  5/  7
 التي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، و 4/  5/  7
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 5/  5/  7
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  6/  5/  7
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والتي من شوووأنها تلافي المشوووكلات، والتنسووويق بين  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوفرية في المشووورو ، 7/  5/  7

عناصور المشورو  المختلفة، بشورط ألا تتسوبب في أية زيادة في تكلفة المشورو  أو توفير على المقاول، وأن يتم 

أخذ موافقة الأمانة عليها مسووووووبقا، وعند حدوث زيادة ضوووووورورية، أو نق  في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة 

 خصم الوفر على المقاول.على الزيادة، و

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

للأمووانووة الحق الكوواموول في الإشووووووراف على التنفيووذ بجميع مراحلووه للتووأكوود من التزام المسووووووتثمر بووالتنفيووذ طبقوواً  1/  6/  7

من الأمانة  للاشووووووتراطات والمواصووووووفات الواردة بكراسووووووة الشووووووروط والمواصووووووفات والمخططات المعتمدة

 والتراخي  من الجهات ذات العلاقة.
يلتزم المسووووووتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصوووووولاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشووووووروط  2/  6/  7

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

الأمانة، وفى حالة لا يجوز للمسووووووتثمر إجراء أية إضووووووافات أو تعديلات جديدة في التصوووووواميم إلا بعد موافقة  3/  6/  7

الموافقة يتعين على المسوووتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصوووفات الفنية من أجل الحصوووول على 

 الموافقة الخطية والترخي  اللازم.
يلتزم المسوتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشواء بإشعار الأمانة، ليقوم مهندت الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر  4/  6/  7

ن م التنفيذ تم طبقاً للمواصوفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةيبين أن 

 الأمانة والجهات ذات العلاقة.
يكون للأمانة الحق الكامل على التفتيش على الموقع في أي وق  خلال مدة العقد، وذل  بهدف متابعة الأنشطة  5/  6/  7

تزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما التي يمارسووووها المسووووتثمر للتأكد من مدى ال
يلتزم المسوووتثمر بالسوووماح للشوووخ  المفوض من الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيش على 

ون كالمنشآت، كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بعمل تأمين على المشرو  بما فيه من منشآت ثابته ومتحركة ت
 لازمه لأداء المشرو  للدور المنوط به لدى إحدى شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية.

 استخدام العقار لليرض المخصص له: 7/  7

المنافسوووة وأي مخالفة لذل  يترتب عليها لا يجوز للمسوووتثمر اسوووتخدام الموقع لغير الغرض المخصووو  له في إعلان 

، سووووقالوفي حال رغبة المسوووتثمر تغيير النشووواط بسوووبب تغيير أوضوووا  ، ع من المسوووتثمرإلغاء العقد، وسوووحب الموق

وتوافق المصووووولحة العامة ومصووووولحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الاسوووووتثمار من قبل لجنة الاسوووووتثمار، وفي حال قبول 

أن تكون  غيير النشوواط، شووريطةالمسووتثمر لقيمة الاسووتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسووماح بت

 فـ.22/12/1443( وتاريخ 4311111224متوافقة مع ضوابط تغيير النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

من  ةالحصووووووول على موافقة خطيللغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمسووووووتثمر توأجير العقار أو جزء منه ، ولا 

روط ازل له نفس شووووووعلى أن تنطبق على المتن والتي يحق لها الموافقة أو الرفد بناء على تقديرفا للموقفالأموانوة، 

،  ويسومح للمستثمر في حالة رغبته بالتأجير على الغير أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مستأجر المسوتثمر الأصولي

من الباطن على حدة وفقا للاشووتراطات المحددة بكراسووة الشووروط والمواصووفات وعليه تزويد الأمانة بنسووخة من تل  

 لطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. العقود قبل إبرامها لاعتمادفا على أن يظل المستثمر فو المسنول أمام ا

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

تسوودد أجرة السوونة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسووتثمر بالسووداد في الموعد المذكور يتم مصووادرة 

أقصى  إيجاريه، وبحدالضومان البنكي المقدم من المسوتثمر، أما إيجار السونوات التالية، فيتم سودادفا في بداية كل سونة 

د حق المستثمر كونها قواعد يتم إتخاذ الإجراءات النظامية بة أيام من بداية السنة الإيجارية، وفي حالة عدم السداعشر

آمرة ومنظمة يجب اتباعها كما جاءت ووفق ما جاءت المادة السووووووادسووووووة والأربعون " الفصوووووول الرابع" من اللائحة 

فـوووووووووو، والمفسووووورة للمادة 24/12/1439( وتاريخ 911ة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )التنفيذية لنظام إيرادات الدول

 فـ.18/11/1431( وتاريخ 68الثالثة عشر وما بعدفا بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/
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 المضافة:ضريبة القيمة  11/  7

فذا  يبة حسووب الأنظمة والتعليمات المعمول بها فييلتزم المسووتثمر بسووداد قيمة القيمة المضووافة ويتم تحديد نسووبة الضوور

الشوأن وتقرره الجهات المختصوة في المملكة العربية السوعودية، على أن يكون سودافا في وق  سوداد الإيجار السنوي، 

وفي حال التأخير في سووودادفا يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سوووداد الإيجار السووونوي حسوووب بنود العقد علماً بأن 

 تشمل ضريبة القيمة المضافة. جرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمر لاالأ

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السووماح بالتشووغيل يقدم كل من المقاول والمكتب الاسووتشوواري المشوورف على 

يوضووووووحان فيه مسوووووونوليتهما عن تنفيذ الأعمال  التنفيوذ تقريراً إلى الأموانوة بخطواب رسوووووومي عن طريق المسووووووتثمر،

 ومطابقتهما للمواصفات.

 العامة:إلياء العقد للمصلحة  12/  7

نظمة المالية بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصوووووولحة العامة وفي فذه الحالة يعوض المسووووووتثمر حسووووووب الأ

 دون تنفيذ المشووورو  فإن على الأمانة المتبعة إذا كان يسوووتحق التعويد وفي حالة طرأ بعد الترسوووية أي عوائق تحول

إعادة ما دفعه المسووووتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسووووة وفي فذه الحالة يتم تعويد المسووووتثمر إذا كان 

يسوتحق التعويد بعد احتساب مدة سنوات انقضاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ 

( في 28651الوزاري رقم ) ء العقوود إلى توواريخ انتهوواء السوووووونووة التعوواقووديووة ويجووب التقييوود بمووا جوواء بووالتعميم إلغووا

فـوووووووووووو والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسووووووتثمر أن يقبل ذل  وبمجرد دخوله 11/16/1435

 ل بذل .المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقب

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقو  أضووووورار أو حوادث تصووووويب الأشوووووخاص، أو  1/  13/  7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تمنع تعرض عدم شوووووغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسووووولامة التي  2/  13/  7

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

يكون المسوتثمر مسونولاً مسونولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من  3/  13/  7

العموال والمورفين أثنواء قيوامهم بوالعمول، أو تلحق بوالموارة أو المركبوات، نتيجوة عدم التزامه باحتياطات 

لعمل، ويتحمل وحده كافة التعويضوووووات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس السووووولامة أثناء تأدية ا

 على الأمانة أدنى مسنولية عن ذل .

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/  13/  7

وتوواريخ  (62سوووووووم الملكي رقم )مبمووا ورد نظووام حمووايووة المرافق العووامووة الصووووووووادر بووالمر مالالتزا 6/  13/  7

 فـ وتعديلاته.21/12/1415

يها بطاقة تثب  علوتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسووبين حسووب تعليمات الدفا  المدني، على  7/  13/  7

توضووووووح تاريخ الصوووووولاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها، وذل  بجميع مرافق المباني 

 وتجهيزاتها.

أو  (المشوواه وغيرفامر بعدم الإضوورار بالطرق والمرافق والبينة المحيطة بالموقع )ممرات يلتزم المسووتث 8/  13/  7

إلى أصوووووولوه حال حدوث أي تلفيات وسووووووند جوانب الحفر وتأمينها، مع  ءالمجواورين، وإرجوا  الشووووووي

 ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

 مدة العقد: تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء 14/  7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشووهر تقوم الأمانة بإشووعار المسووتثمر بموعد حضوووره لتسووليم الموقع وما عليه  1/  14/  7

 من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذل . 
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 أقامها المسوووتثمر على الموقع إلى بعد انتهاء مدة العقد سووتؤول ملكية الموقع وجميع المنشووآت الثابتة التي  2/  14/  7

الأمانة دون تعويد وأية إضووافات أو تحسووينات سوويقوم المسووتثمر بإضووافاتها بعد اعتماد الأمانة سووتؤول 

ملكيتها للأمانة، وعلى المستثمر أن يسلم كافة المنشآت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض 

محضوووووور يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع من  المنشووووووأة من أجلوه ويتم الاسووووووتلام بموجوب

 الطرفين. 

 أحكام عامة: 15/  7

جميع المسووووووتنودات والمخططوات ووثوائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسووووووة في مل  للأمانة بمجرد  1/  15/  7

 تقديمها.

 التقويم الهجري فو المعمول به في العقد. 2/  15/  7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجو  إلى الأمانة بالتعويد عما تحمله من مصوووووواريف أو رسوووووووم  3/  15/  7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 تخضووع فذه المنافسووة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السووعودية على وجه خاص 4/  15/  7

:- 

 ذية الصووادرة بموجب الأمر السووامي الكريم رقم لائحة التصوورف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفي

فـوووووووووووو وتعليمووواتهوووا التنفيوووذيوووة الصووووووووادرة بوووالقرار الوزاري رقم 29/6/1441( في 41152)

 فـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441( وتاريخ 4111561883)

  فـووو، 15/12/1442( وتاريخ 92الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) الجزاءاتلائحة الغرامات

فـو المبل  به القواعد التنفيذية للائحة 12/13/1443( في 4311214526والقرار الوزاري رقم )

فـ 12/13/1443( في 4311214497الجزاءات عن المخالفات البلدية، والقرار الوزاري رقم )

 البلدية. الجزاءاتالمبل  به جدول المخالفات 

  رقم  البلديات والإسووووووكاناشووووووتراطوات اللوحوات التجواريوة العوامة الصووووووادرة بتعميم معالي وزير

 فـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/12/1442( وتاريخ 4211179475/1)

  جميع الأنظمة واللوائح والاشوتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضو  المنافسة وكافة الأنشطة

 شرو  وما يستجد عليها.بالم

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسووووووم المسووووووتثمر ويتم تسووووووليمها للأمانة بعد سووووووداد كافة الفواتير  5/  15/  7

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.

يلتزم المسوووووتثمر بكافة الشوووووروط والمواصوووووفات والالتزامات الواردة بمسوووووتندات عقد المشووووورو   6/  15/  7

ها يتممه وأي إخلال ب يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا ووالموضوحة ادناه والتي تعتبر جزء لا

 بشرط ومواصفات العقد وفذه المستندات في: يعتبر إخلال

 وثيقة العقد الأساسية. -

 كراسة الشروط والمواصفات. -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -

 .خطاب قبول العرض والترسية -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

ي ف للعقار، أو من تاريخ الإشعارالمسوتثمر  محضور تسوليمتبدأ اعتباراً من تاريخ  سونة( )خمسوون( سونة 50العقد مدة 

م العقار محضر تسلي سوتثمر عن توقيع محضور تسولم العقار، وفي حال تأخر المسوتثمر عن التوقيع علىتأخر المحال 

شووعار خطي للمسووتثمر على عنوانه، وتحتسووب مدة العقد من تاريخ أكثر من شووهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرسووال إ

 ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من فذا العقد ومن ضمن ملاحقه. فذا الإشعار، 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون فذه الفترة  (%11تمثل ما نسبته )شهراً  ستونشهر(  61ر فترة )يمنح المسوتثم

غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المسوووتثمر إنشووواء المشووورو  فعليه في فذه الحالة سوووداد قيمة عطائه المالي عن فذه 

 الفترة.

 :العائد السنو  3/  8

( سووونوات ويحسوووب علوووى 5( مووون الايجوووار السووونوي كووول )%5السووونوي بنسوووبة ) يلتوووزم المسوووتثمر بزيوووادة نسوووبة العائووود

 .قيمة اخر ايجار

 النشاط الاستثماري المسموح به: 4/  8

" ولا يجوووووز للمسووووتثمر اسووووتعمال  نشوووواط فنوووودق ت تجوووواري ترفيهووووي فووووو " بووووه النشوووواط الاسووووتثماري المسووووموح
 .الأرض في غير فذا النشاط

 أنشطة المركز التجاري: 5/  8

 :يالمجمع التجاري ما يلتشمل أنشطة  1/  4/  8

 المحلات التجارية.  

 وجلسات خاصة للعوائل اتهمطاعم وكافي. 

 .مسطحات خضراء ومائية ومسابح 

 مؤتمرات وفعاليات. 

 .مسجد 

 مواقف سيارات. 

 العاب. 

 .انشطة اخرى بعد اخذ موافقة الامانة   

باسووتخدام دور القبو لأغراض الأنشووطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين )مسووتودعات( وإنما  حلا يسووم 2/  4/  8

 يستخدم فقط مواقف سيارات.

 :المستثمر بما يلي يلتزم : التجهيزات  6/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8

 ( 247( ولا يقل عرضه عن )2م15لا تقل مساحة الموقف عن.)م 

  المواقف اللازمة في القبو أو الدور الأرضووي وأن تبدأ المنحدرات بعد المسووافة المخصووصووة للأرصووفة وأن يمكن تأمين

 يكون ميل المنحدر في الحدود المسموح بها في دليل الاشتراطات الفنية لمواقف السيارات.
  متر 245بالنسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفا  سقف المدخل وسقف القبو عن 
  من المساحة المخصصة. (2م51)يلزم تأمين موقف سيارة لكل 

 .سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوار  المحيطة 
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  بتوفير عدد كاف من مواقف السوووويارات بمعدل موقف سوووويارة لكل غرفة حتى الأربعين غرفة الأولى، يلتزم المسووووتثمر

 رفتين لما زاد عن ذل .وموقف لكل غ
  الإجمالية.من المساحة  2م25بواقع موقف سيارة لكل  المشرو توفير مواقف سيارات لمرتادي 
  متر 245بالنسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفا  سقف المدخل وسقف القبو عن 

  أو العاملين فيه. المشرو لا يسمح باستغلال الشوار  الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي 

  من المواقف العوامة، وبحد أدنى موقفين، على أن تكون قريبة من  %5تخصووووووي  مواقف لسوووووويوارات المعواقين بواقع

مداخل المبنى التجاري، مع تمييز مواقف المعاقين بالشوعار الخاص بهم، وألا تقل المسوواحة المخصووصووة لسوويارة المعاق 

 .الاشتراطات الخاصة بالخدماتمترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة ب25عن 

 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  5/  8

 ( مووون منسووووب 31يسووومح بإقاموووة القبوووو علوووى كامووول مسوووطح الأرض علوووى ألا يزيووود منسووووب أعلوووى سوووطحه عووون )سوووم

م 1إلوووىالشووار . فوووذا فوووي الارتوودادات المحيطوووة بوووالمبنى، أمووا الجوووزء الوووذي يقووع أسوووفل المبنوووى فيسوومح بارتفوووا  السوووقف 

 عن أخفد نقطة في منسوب الشوار  المحيطة.

 .يجب عزل الحوائط والأرضيات وأخذ كافة الاحتياطات لمنع تسرب المياه إلى القبو وتجهيزه بوسائل تصريف المياه 
 ( 31وإذا كان الدور الأرضي تجارياً فلا يزيد ارتفا  منسوب سطح القبو بالكامل عن.)سم 

 اض الأنشووووطة التجاريووووة أو الترفيهيووووة أو التخووووزين )مسووووتودعات( خوووولاف مواقووووف لا يسوووومح باسووووتخدام القبووووو لأغوووور

 السيارات والخدمات الكهربائية والميكانيكية.

 ( 245الحد الأدنى لإرتفا  القبو.)م 

  مراعووواة الميوووول والمظهووور الوووداخلي عنووود دراسوووة التمديووودات الصوووحية عنووودما يكوووون القبوووو أسوووفل المنووواور والتمديووودات

 المبنى.الصحية في 

 :و المطاعم والكافيهات المحلات التجاريةاشتراطات يلزم توافرها في  3/  5/  8

 ( 4( ولا يقل عرضه عن )2م24لا تقل مساحة المحل التجاري عن.)م 

  يسوومح بإنشوواء دور الميزانين في المواقع المصوورح لها فقط. ويلزم أن يكون على اتصووال مباشوور بالدور الأرضووي التجاري

 للسكن.-جزء منه أو -وأن لا يستخدم 

 ( ( من إجمالي مسواحة الدور الأرضي التجاري )إذا كان الميزانين يمثل دوراً %61لا يسومح بزيادة مسواحة الميزانين عن

 أول لم يحدد له نسبة(.

  لا يسومح بعمل مسوتودعات داخل المحلات التجارية بل يسمح بمكاتب فقط في الجزء الخلفي من المحل بعد تحقق المساحة

(، ويكون الجدار الفاصول بين المكتب والمحل مكوناً من مواد تسومح بالاتصوال البصري بين 2م24للمحل التجاري ) الدنيا

 المكتب والمحل.

 .لا يسمح باستخدام المحلات التجارية للسكن 

 ( يلزم توفير دورتين، وفيما زاد عن ذل  2م111يجوب توفير دورة ميواه لكل محل تجاري وإذا زادت المسوووووواحة عن ) يتم

 تطبيق معايير المراكز التجارية.

  م من مسوووتوى الشوووار  )الإسوووفل (، بحيث يكون 348م ومسوووتوى ت 248تثب  لوحات المحلات التجارية بين مسوووتوى ت

 م( وما زاد على ذل  يجب فيه أخذ موافقة جهة الاختصاص في الأمانة.1ارتفا  اللوحة )

 وغيرفا من أنشطة اريةعدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات التج. 

  توفير عدد مناسووووب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم( وتخصوووو  ثلاجة للمواد الأولية وأخرى

 للمواد المعدة للتقديم، ويمنع منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

  ترمومتر( يكون مثبتا خارجها في مكان يسهل قراءته.أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقيات درجة الحرارة( 

 .يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمر، ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات 

  لترا. 121توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن 

  مترا مربعا من مسووواحة الأرض، مع مراعاة عدم  51سوووم لكل  61توفير صوووواعق كهربائية للحشووورات بمعدل صووواعق

 وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير.

  ن وم جيدة،تكون جميع الأدوات والأواني المسوووتخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم الطعام صوووالحة للاسوووتخدام وبحالة

أواني مصوووونوعة من النحات الأحمر، أو من أي معدن أدوات أو  مواد غير قابلة للصوووودأ، كما يمنع منعا باتا اسووووتخدام أي

 .الأنتيمونويدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصاص والكادميوم 
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  ويمنع استخدام مواقد الديزل. الكهرباء،استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو 

 عن أسوووطح  سوووم، وترتفع 51ام مدخنة بقطر مناسوووب لا يقل عن في حالة اسوووتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشووووايات تق

 المباني المجاورة بمقدار مترين على الأقل، مع تزويدفا بمروحة شفط لسحب الدخان.

  تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصووووووقوة لجودران المبواني السووووووكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذل  يجب

 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة. وضع مواد عازلة للحرارة مثل

 البناء المعمول به في المنطقة الشوار  المحيطة طبقا للمسافات المسموح بها في نظام ىارتدادات البناء عل. 

 المركز التجارييقع فيها موقع  تكون نسب البناء والارتفاعات وفقاً لنظام البناء المعمول به في المنطقة التي. 

 مشواة وإضواءة وتشوجير ومجسمات  لافتمام بتنسويق الموقع العام الخارجي للمشورو  من رصوف وطرق داخلية وممراتا

 . جمالية وخلافه

 الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفند : 4/  5/  8
 يلتزم المستثمر بما يلي: -

  فوووووي  72الكوووووريم رقوووووم م/بنظوووووام الفنوووووادق الصوووووادر بالمرسووووووم الملكوووووي أن يلتوووووزم يجوووووب علوووووى المسوووووتثمر

فووووـ،  18/4/1397فووووـ فووووي  1375فووووـ، ولائحتووووه التنفيذيووووة الصووووادرة بووووالقرار الوووووزاري رقووووم  11/4/1395

فووووـ بشووووأن اللائحووووة المنظمووووة للفنووووادق والوحوووودات  12/18/1421وتوووواريخ  1474والقوووورار الوووووزاري رقووووم 

 السكنية المفروشة وما يستجد عليها من تعديلات.

 حدود مزاولة النشاط:   7/  8

 لتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخل المقهى والمطعم.ي

 

 :الالتزام بالاشتراطات الصحية 8/  8

،ولائحوووة  المفروشوووة للفنوووادق والوحووودات السوووكنيةيلتوووزم المسوووتثمر بكافوووة الاشوووتراطات الوووواردة فوووي لائحوووة 

الاشوووووتراطات الصوووووحية الواجوووووب توافرفوووووا فوووووي المطووووواعم والمطوووووابخ والمقاصوووووف ومحووووولات الوجبوووووات 

والإسووووكان، والجهووووات ذات السووووريعة ومووووا فووووي حكمهووووا الصووووادرة موووون وزارة الشوووونون البلديووووة والقرويووووة 

 ، فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في فذه الكراسة.العلاقة

 :شروط النظافة 9/  8

 عنايووووووة بنظافووووووة جميووووووع أقسووووووام المقهووووووى والمطعووووووم، ونظافووووووة الأدوات والأوانووووووي يلتووووووزم المسووووووتثمر بال

  المستخدمة، وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية المناسبة.

  ،يجوووب علوووى المسوووتثمر وضوووع الملصوووقات الإرشوووادية الخاصوووة باتبوووا  قواعووود النظافوووة فوووي أمووواكن الاسوووتلام

، وبحيووووث تكووووون رووووافرة لجميووووع العوووواملين وإعووووداد وتجهيووووز الأغذيووووة، والمسووووتودعات، ودورات الميوووواه

 وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

 .العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرفا يومياً باستعمال المطهرات الواردة 

  تجميووووع النفايووووات والووووتخل  منهووووا أولاً بووووأول فووووي الأموووواكن المخصصووووة لووووذل ، أو بواسووووطة المتعهوووود إن

 .وجد

 :والصيانةاشتراطات التشييل  11/  8

يجوووووب علوووووى المسوووووتثمر تووووووفير مكاتوووووب إداريوووووة بالمشووووورو  لإدارة مشوووووروعه، كموووووا يجوووووب علوووووى  1/  9/  8

المسوووتثمر التعاقووود موووع إحووودى الشوووركات المتخصصوووة فوووي مجوووال النظافوووة والصووويانة للقيوووام بأعموووال 

الموجووووووودة بووووووالمقهى  وغيرفووووووا. .....الصوووووويانة الدوريووووووة للأجهووووووزة، والمعوووووودات، والماكينووووووات ...
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مثووووول: الماكينوووووات وموووووراوح التكييوووووف، وأجهوووووزة إطفووووواء ومكافحوووووة  لات التجاريوووووةوالمحووووو والمطعوووووم

 . إلخ.....الحريق وخزانات المياه ودورات المياه ...

يلتوووزم المسوووتثمر بوووإجراء الصووويانة الدوريوووة والوقائيوووة علوووى العناصووور الإنشوووائية وكافوووة التجهيوووزات  2/  9/  8

ومتابعتهوووا ضووومن خطوووة زمنيوووة والتمديووودات والتوصووويلات والمعووودات مووون كهربووواء وأنظموووة سووولامة 

تحفووووظ بسووووجلات المنشووووأة ويحووووق لمنسوووووبي الأمانووووة الاطوووولا  عليهووووا لضوووومان السوووولامة والصووووحة 

 العامة في جميع الأوقات وعدم التأثير الضار على المنشأة أو المجاورين.

إجووووراء صوووويانة دوريووووة للمبنووووى ومرافقووووه بحيووووث يعوووواد دفووووان الجوووودران الداخليووووة والأسووووقف دوريوووواً،  3/  9/  8

 لجدران الخارجية كلما اقتض  الحاجة لذل .ودفان ا

التأكوووود موووون عوووودم وجووووود تسووووريب أعموووودة )مواسووووير( السووووقوط وموووودادات الصوووورف الموجووووودة فووووي  4/  9/  8

المنوووواور المجوووواورة لأموووواكن التشووووغيل، حتووووى لا ينووووتج عنووووه رذاذ متنوووواثر يصوووول موووون خوووولال فتحووووات 

 التهوية إلى داخل فذه الأماكن.

أشوووهر( مووون مكتوووب فندسوووي معتمووود  سوووتةقريووورا دوريوووا )كووول يجوووب علوووى المسوووتثمر أن يقووودم للأمانوووة ت 5/  9/  8

مبينوووا بوووه  تمووو ،أعموووال الصووويانة التوووي  للمهندسوووين عووونلووودي الهينوووة السوووعودية  مووون الأمانوووة ومسوووجل

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

يجووووب علووووى المسووووتثمر أن يعموووول علووووى تووووأمين عوووودد موووون الأفووووراد الموووودربين بكفوووواءة علووووى مواجهووووة  6/  9/  8

ولوووديهم القووودرة علوووى اسوووتخدام أجهوووزة ومعووودات إطفووواء الحريوووق وإخووولاء الأفوووراد  وارئ،الطوووحوووالات 

 المختصة.والتنسيق مع الجهات  الطوارئ،من المبني في حالات 

 يلتزم المستثمر بالمحافظة المستمرة على نظافة المشرو  وجميع مرافقه طوال الوق . 7/  9/  8

وتوووواريخ  62بالمرسوووووم الملكووووي رقووووم م/ بمووووا ورد بنظووووام حمايووووة المرافووووق العامووووة الصووووادر الالتووووزام 8/  9/  8

 .وما يستجد عليها من تعديلات فـ و21/12/1415

 الاشتراطات الأمنية: 11/  8

 يجب تركيب بوابات دخول فيدروليكية. 1/  11/  8

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/  11/  8

مدير عام الشووونون المالية والإدارية بوزارة  تأمين حراسوووة على المنشوووآت وذل  وفق تعميم سوووعادة 3/  11/  8

 فـ.7/1/1434( وتاريخ 538الشنون البلدية والقروية والإسكان رقم )

 يجب أن يكون فنا  عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 4/  11/  8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 5/  11/  8

 كاميرات المراقبة.يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة و 6/  11/  8

 .يجب تركيب كاميرات داخل المركز تجاري ، بها خاصية التسجيل الرقمية 7/  11/  8

 .يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول 8/  11/  8

 يجب أن يكون فنا  غرفة تحكم داخل المركز تجاري . 9/  11/  8

إذا كووان بووالمركز تجوواري مركز ترفيهي وملاعووب للأطفووال فيجووب مراعوواة تحقيق متطلبووات  11/  11/  8

 السلامة الواجب توافرفا في ألعاب الأطفال. 

 العاملون: 12/  8

 :يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي 

 .حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثب  خلوفم من الأمراض المعدية 

  العاملين ضد التيفود والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى ترافا الجهة المختصة.تحصين جميع 

  ،إبعووواد أي عامووول تظهووور عليوووه أعوووراض مرضوووية، أو تظهووور فوووي يديوووه بثوووور أو جوووروح أو تقرحوووات جلديوووة

 أو يتضح مخالطته لمريد مصاب بمرض معدي.

 مل لديه.إبلاغ الجهات المختصة في حال رهور أي من الأمراض المعدية على عا 
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  التأكيووود علوووى العووواملين بغسووول اليووودين مباشووورة بطريقوووة سوووليمة عنووود بدايوووة العمووول، وبعووود لموووس أي جوووزء مووون

 أجزاء الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.
 

  أن يكووووون جميووووع العوووواملين حسوووونى المظهوووور، والتأكيوووود علوووويهم بنظافووووة أبوووودانهم، وغسوووول أيووووديهم بووووالمطهرات

دامها قبووووول تحضوووووير المشوووووروبات وخاصوووووة بعووووود الخوووووروج مووووون دورات الميووووواه، وكوووووذل  المصووووورح باسوووووتخ

 العناية بتقليم ونظافة الأرافر.

  ارتوووداء العموووال زي موحووود نظيوووف وقووو  العمووول موووع غطووواء للووورأت، ويفضووول أن يكوووون الوووزي مووون اللوووون

 الأبيد، وحفظه في أماكن خاصة.

  وكمامووة لتغطيووة الأنووف والفووم عنوود العموول فووي ارتووداء قفووازات صووحية موون النووو  الووذي يسووتخدم موورة واحوودة

 تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.

 .الامتنا  نهائياً عن التدخين أثناء العمل 

  يجووووب أن يحصوووول جميووووع العوووواملين علووووى شووووهادة تفيوووود توووودربهم علووووى قواعوووود الاشووووتراطات والممارسووووات

 الصحية لتداول الأغذية.

 مل إذا رأت في اشتغاله خطراً على الصحة العامةيحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن الع. 

  ضووووورورة ارتوووووداء جميوووووع الموووووورفين والعموووووال الوووووزي الرسووووومي الموحووووود موووووع وضوووووع بطاقوووووات التعريوووووف

 الشخصية.

  تطبيوووق الاشوووتراطات الصوووحية الواجوووب توافرفوووا فوووي المطووواعم والمطوووابخ والمقاصوووف ومحووولات الوجبوووات

فووووـ، ومووووا  11/11/1413/وف فووووي 5471/5ري رقووووم السووووريعة ومووووا فووووي حكمهووووا الصووووادرة بووووالقرار الوووووزا

 يستجد عليها من تعديلات. 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي  13/  8

وذلووو  مووون  المشووورو ام بوووإجراء دراسوووة للتوووأثيرات المروريوووة الناتجوووة عووون إقاموووة يووويجوووب علوووى المسوووتثمر الق

خووولال أحووود المكاتوووب الاستشوووارية الهندسوووية المووورخ  لهووووا بمزاولوووة المهنوووة ومسوووجلة لووودي الهينوووة السووووعودية 

 .للمهندسين

 متطلبات ذوي الإعاقة: 14/  8

  يراعووووي فووووي تصووووميم المشوووورو  متطلبووووات المعوووووقين وفقوووواً لمووووا تقوووورره الاشووووتراطات الخاصووووة بالخوووودمات

بوووووالتعميم رقوووووم والإسوووووكان ة الشووووونون البلديوووووة والقرويوووووة البلديوووووة المتعلقوووووة بالمعووووواقين الصوووووادرة مووووون وزار

 فـ.21/1/1412( وتاريخ 1412/فـ/7)

   يلوووووزم تحقيوووووق متطلبوووووات الاشوووووخاص ذوي الإعاقوووووة بهووووودف تيسوووووير وتسوووووهيل حوووووركتهم وتهينوووووة الأوضوووووا

( موووون كووووود 11( والبوووواب )1119والأبعوووواد والفراغووووات المناسووووبة لاسووووتخدامهم طبقوووواً لمتطلبووووات الفصوووول )

وحسووووب الوووودليل الإرشووووادي للوصووووول الشووووامل مركووووز الملوووو  سوووولمان  (SBC-201)ودي العووووام البنوووواء السووووع

 لأبحاث الإعاقة.

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 15/  8

الاشوووتراطات  ولائحوووةالفنوووادق و المراكوووز التجارية، يلتوووزم المسوووتثمر بكافوووة الاشوووتراطات الوووواردة فوووي لائحوووة

الصووووحية الواجووووب توافرفووووا فووووي المطوووواعم والمطووووابخ والمقاصووووف ومووووا فووووي حكمهووووا الصووووادرة موووون وزارة 

 فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في فذه الكراسة. والقروية والإسكان،الشنون البلدية 
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 16/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  اسووووتخدام الطاقووووة والميوووواه، وإعووووادة اسووووتخدام الميوووواه المعالجووووة، واسووووتخدام تطبيووووق متطلبووووات الاسووووتدامة(

المووووواد والخامووووات المناسووووبة وغيوووور الضووووارة للبينووووة( فووووي جميووووع مراحوووول المشوووورو  الجديوووود ابتووووداء موووون 

مرحلووووة التصووووميم ثووووم التنفيووووذ، وكووووذل  أثنوووواء التشووووغيل، ويلووووزم تحقيووووق متطلبووووات الفصوووول الثالووووث عشوووور 

صوووووميمة لترشووووويد الطاقوووووة الوووووواردة بالاشوووووتراطات الموووووذكورة فوووووي كوووووود البنووووواء الخاصوووووة بالاعتبوووووارات الت

 (SBC-201)السعودي 

  الالتووووزام بتطبيووووق المتطلبووووات الخاصووووة بأعمووووال العووووزل الحووووراري الووووواردة فووووي الكووووود السووووعودي لترشوووويد

-SBC ( مووون كوووود البنووواء السوووعودي العوووام712والفصووول ) (SBC-601)الطاقوووة للمبووواني غيووور السوووكنية 

201).) 

 :غرفة إسعافات أولية تأمين 17/  8

علوووى المسوووتثمر توووأمين غرفوووة إسوووعافات أوليوووة مجهوووزة بجميوووع الأدوات اللازموووة )طبقوووا للاشوووتراطات الصوووحية 

( وتحووو  إشوووراف البلوووديات والإسوووكانلغووورف الإسوووعافات الصوووادرة مووون الإدارة العاموووة لصوووحة البينوووة بووووزارة 

 طارئة.شخ  مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات ال

 اللوحات الاعلانية: 18/  8

وزارة  البلوووووديات يلتوووووزم المسوووووتثمر بتطبيوووووق الاشوووووتراطات الفنيوووووة للوحوووووات الدعائيوووووة والإعلانيوووووة الصوووووادرة مووووون 
فيما يتعلوووق باللوحوووات الدعائيوووة للمبنوووى التجووواري والتوووي تقوووام أماموووه، وكوووذل  فيموووا يتعلوووق باللوحوووات الدعائيوووة والإسوووكان

 تعديلات مستقبل.يستجد عليها من للمحلات وما 

 :اليرامات والجزاءات  19/  8

يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة 

في حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الشروط والمواصفات والنظم السائدة، 

الغرامات والجزاءات التي تقررفا لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر 

فـ، المبل  12/13/1443( في 4311214526والقرار الوزاري رقم )،فـ 15/12/1442( بتاريخ 92)رقم 

( في 4311214497التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية ، والقرار الوزاري رقم )به القواعد 

 .وما يستجد عليها من تحديثاتول المخالفات والجزاءات البلدية فـ المبل  به جد12/13/1443

 

 

 

 والجهات ذات العلاقة البلديات والإسكانيجب الالتزام بالاشتراطات الخاصة بهذا النشاط والصادرة من وزارة 
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 جدول عناصر التقييم الفني
 مييالتق اتالدرج العناصر الفرعية معايير التقييم م

 ةالمعايير الفني 3

 دارجة ( 04فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته ) 

  5 تحليل الموقع-3

  34 مشروعمراعاة المتطلبات البلدية والبيئية لل-2

  24 والابتكار في التصميمالإبداع -1

  35 الخدمات المقدمة بالمشروع-0

  34 حداثة التقنية المستخدمة للمشروع -5

  34 كفاءة الشركة المنفذة-6

2 

 اليالوضع المخبرة المستثمر و

 

 دارجة ( 14خبرة المستثمر ) 

  34 ا المستثمر عددا المشروعات المماثلة التي نفذه -3

  5 فذها المستثمرالمالية للمشروعات التي نالقيمة  -2

  34 ستثمارية الحكومية .عقودا أو مشاهد انجاز المشاريع الا -1

  5 سمعة والتزام المستثمر  -0

 دارجة ( 14قائمة المركز المالي للمستثمر ) 

  14 نونيمعتمدة من مكتب محاسب قا احضار قائمة المركز المالي لآخر سنتين-3

 عالمشروتكلفة  1

 دارجة ( 14تقدير تكاليف المشروع  ) 

  24 تكلفة المباني الخاصة بالمشروع  -3

  34  تكلفة البنية التحتية الخاصة بالمشروع-2

 خطة المشروع 0

 دارجة ( 04تحديد جدوى خطة المشروع ) 

  34 نشاء والتجهيز .مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة الا-3

  14 مقاول التشغيل والصيانة . خطة وخبرة-2

 من الدرجات 151(  % 75* ملحوظة : يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على )
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

السوووعودي وملاحقوووه، وكوووذل  جميوووع يجوووب علوووى المسوووتثمر مراعووواة جميوووع الاشوووتراطات الوووواردة بكوووود البنووواء 

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشرو . الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

يجووووب مراعوووواة الاشووووتراطات التنظيميووووة فووووي الموقووووع موضووووو  المنافسووووة موووون حيووووث الارتفووووا  المسووووموح بووووه 

ة حسووووب نظووووام البنوووواء المعمووووول بووووه بكوووول منطقووووة والمحووووددة موووون قبوووول ونسووووب البنوووواء والارتوووودادات النظاميوووو

 الأمانة.

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:اعتماد التصميم الابتدائي  3/  9
على المسوتثمر أن يتعاقد مع مكتب اسوتشواري فندسوي مؤفل لأعمال التصوميم وأعمال الإشراف على التنفيذ  1/  3/  9

خطاب من المكتب الاسووتشوواري يتضوومن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشوورو  ن يقدم بعد الترسووية أو

 حد)ك على أن يتم دراسووووة وتقديم ما يليالأمانة بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسووووبقة من 

 -: أدنى(

 .إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملحقاته 

  ف الصوور-الهاتف  -الكهرباء  -والوثائق اللازمة لتزويد المشوورو  بالخدمات الأسوواسووية ) المياه إعداد التصوواميم

 الصحي (.

  .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

  . واجهات لكامل عناصر المشرو 

 . منارير للمشرو 

   به بيان بمساحات ومكونات المشرو ً فا العناصر الذي سيتم استثمار ويشتمل علىتقديم تقرير فني موضحا

 لاعتمادفا.  

  رفع الموقع مسوووواحيا شوووواملا الإحداثيات والمناسوووويب الطبيعية وربطها بالمناسوووويب المجاورة وتحديد المناسوووويب

 الخاصة بالتنفيذ. 

  للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات 

 مال التنفيذية للمشرو . المواصفات الفنية للأع 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9

  . دراسة المتطلبات الوريفية للمشرو 

  .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه 

  والأنظمة تحديد معايير التصوووووميم لكل أنظمة المشووووورو  والخدمات مثل التحكم والاتصوووووالات والإنشووووواءات
 الميكانيكية والكهربائية وغيرفا من الأعمال.

 دنى:أي كحد تيم الأولية على أن يشتمل على الآإعداد التصام 3/  3/  9

  .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال تنسيق الموقع العام 

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. 

  .مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار 

  وقطاعات ملونةواجهات . 

  .منارير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات 

  تقديم تقرير فني يوضووح فيه وصووف تفصوويلي للاسووتخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصووميم لجميع أنظمة
 .  وخدمات المشرو  من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرفا

  وذل  وفق تعميم صوووواحب السوووومو الملكي وزير مخطط يوضووووح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبنى
( وتاريخ 23893فـووووووووو والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1435( وتاريخ 5297الشوووونون البلدية والقروية رقم )
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في المدن الرئيسوووووية  فـوووووووووو بشوووووأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة15/15/1435
 .بالمملكة

لى وتشااامل ع إعداد الرسااومات التفصااايلية والتنفيذية للمشااروع بعد اعتماد التصاااميم الابتدائي للمشاااروع 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ

  جداول  -جداول التشوووووطيبات -تفاصووووويل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مسووووواقطالتصوووووميمات المعمارية
 الخ(.....   الفرش الداخلي -تفاصيل الأرضيات  -الأبواب والشبابي  

  جداول -مخططات الهيكل الخرسوووواني  -الأسوووواسووووات وتفاصوووويل التسووووليح  )مخططاتالتصووووميمات الإنشووووائية
-وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -الأسواسوات مع تفاصويل التسليح 
 .اصر المشرو (كامل الحسابات الإنشائية لعن

 ة مخطط تمديدات شووووووبك-التصووووووميموات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام
 -مخطط تمديدات الشووووووبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضوووووواءة الخارجية للموقع العام  -الكهرباء الخارجية 

نظام  -مخطط الاتصووووال والتحكم -من الحريقمخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار  -مخطط توزيع الإضوووواءة 
 التحكم الأمني وغيرفا من الأعمال اللازمة(. 

  مخطط الشووووووبكات الداخلية والخارجية للمياه  -التصووووووميموات الميكوانيكيوة )مخطط التودفنوة والتهويوة والتكييف
مخطط التحكم وتنظيم التشووووووغيل لجميع الأعمال  -تفاصوووووويل أنظمة مكافحة الحريق  -والصوووووورف الصووووووحي 

 جداول المواد والأجهزة(.  -الميكانيكية 

 . المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشرو 
 

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 الاشتراطات المعمارية الخاصة بالمركز التجاري: 1/  4/  9
 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على  -

أن يكون التصوميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس  1/  4/  9

 التطور والطابع العمراني للمنطقة.

أن يحقق التصووووميم المعماري للمشوووورو  الاحتياجات الوريفية والجمالية لمسووووتخدمي  2/  4/  9

 المشرو . 
للمشوووورو  أكبر قدر من المرونة التصووووميمية من خلال أن يحقق التصووووميم المعماري  3/  4/  9

 إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  أن يراعى التصووووووميم المعماري إضووووووفاء 4/  4/  9

 المشرو .السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 
أن يحقق التصووميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصووميم والتشووغيل والصوويانة  5/  4/  9

 للمشرو  بعد تشغيله.
، وأن تكون زوايا مانعة للانزلاقأن تكون المواد المسووووووتخدمة في إنهاء الأرضوووووويات  6/  4/  9

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
البعوود بينهمووا  دبحيووث لا يزيوو توفير عوودد معين من مخووارج الطوارئ بحيووث يكون دور 7/  4/  9

 متر. 31عن 
توفير غرف مناسوووبة لمحولات شوووركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  8/  4/  9

 ىعلالشوار  ولا يسومح بها ضمن الارتدادات  علىالشوار  وتكوم فتحات التهوية ومداخل الغرفة  على

 الشار .

 الاشتراطات المعمارية الخاصة بالفند : 2/  4/  9
التصووووووميم المعماري إضووووووفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السووووووائدة وتوفير أن يراعى  9/4/2/1

 الحماية للمترددين على الفندق.

 تخصي  أماكن للصلاة في الفندق والمركز التجاري الترفيهي. 9/4/2/2

 مداخل ومخارج الفندق على الشوار  الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. 9/4/2/3

 لاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها فؤلاء النزلاء.مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النز 9/4/2/4
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الالتزام في التصوميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن  9/4/2/5

وزارة الشووووونون البلدية والقروية والإسوووووكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السووووويارات 

 ارجية والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.وممرات المشاة الخ

المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضووووووها بقدر الإمكان وألا يقل عدد المخارج بكل  تكونيجوب أن  9/4/2/6

جميع مخووارج الطوابق  تؤديأن  ويراعى ،عن مخرجين يؤديووان إلى طريقي نجوواة على الأقوول طووابق

 .المبنىة توصل إلى خارج غير الأرضية إلى سلالم محمي

 والصالاتمخرجين على الأقل أحدفما الباب الرئيسي والآخر مخرج طوارئ في القاعات  توفيريجب  9/4/2/7

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً.

موة للقاعات التي تزيد طاقاتها زالطوارئ الخوارجيوة للمبنى ومخوارج الطوارئ اللا لمخوارجبوالنسووووووبوة  9/4/2/8

ً  سوووتيعابيةالا ً يتم تحديدفا وفقاً للمعدلات المتعارف عليها عالمياً ، على خمسوووين شوووخصوووا  خطواتلل طبقا

 -الآتية: 
 ( بوصة.21ألا يقل اتسا  وحدة المخرج وفي المسافة المطلوبة لمرور شخ  واحد عن ) .أ

معدل تدفق الأشوووووخاص من المخرج ويقصووووود به عدد الأشوووووخاص الممكن خروجهم من وحدة المخرج  .ب

 ل دقيقة واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصاً خلا

 الوق  اللازم لءخلاء. ويقدر بثلاث دقائق. .ج

 يتم حساب اتسا  وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة الآتية: .د

عدد الوحدات = عدد الأشوووخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الاسووووتيعابية( معدل تدفق الأشووووخاص من  .ه

 للازم لءخلاء.الوق  ا× 25المخرج وفو 

 تحسب كسور الوحدة مهما كان  بوحدة كاملة. .و

 سم. 111( بوصة بحد أدنى 42يجب ألا يقل اتسا  مخرج الطوارئ عن وحدتين أي ) .ز

لمعرفة عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسوووووم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة ويضووووواف للناتج وحد  .ح

 صحيح.

  الأرضوووووويوات موانعوة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط أن تكون المواد المسووووووتخودموة في إنهواء

 والأعمدة غير حادة.

  توفير غرفة مناسووبة لمحولات شووركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشووار  وتكون

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشار  ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشار .

 نشائية:الاشتراطات الإ 5/  9

يلتزم اسوتشاري المشرو  اثناء التصميم والتنفيذ بإتبا  كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناء السعودي  1/  5/  9

( في جميع الأعمال الملزمة من فح  واختبارات التربة وحساب SBC-301-306الأجزاء الإنشائية )

عتمد من قبل وزارة الشووؤون الأحمال والتصوميم الإنشووائي في المباني وبناءاً على تعهد الاسوتشوواري الم

 البلدية والقروية والإسكان.
الالتزام بتطابق التصووميم الانشووائي للتصووميم المعماري ومتطلبات التخصووصووات الأخرى من الأعمال  2/  5/  9

 الكهربائية والميكانيكية.
من قبل جهة متخصوووصوووة في فذا المجال،  تربة في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عدة جسوووات لل 3/  5/  9

وأخوذ نتوائج فوذه الاختبوارات وتوصوووووويوات الجهة التي قام  بها في الاعتبار عند إعداد التصووووووميمات 

 الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصوووور إنشووووائية مقاومة للحريق مثل الخرسووووانة المسوووولحة مع إمكانية اسووووتخدام  4/  5/  9

 عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوت أو أي مادة يدخل في تركيبها. 5/  5/  9
يراعى في التصوووووميمات الإنشوووووائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة  6/  5/  9

 والزلازل والسيول وغيرفا.
الزلزالية  لتطبيق اشوتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأحما 7/  5/  9

في التصوووميم الإنشوووائي وذل  وفق تعميم صوووواحب السووومو الملكي وزير الشوووونون البلدية والقروية رقم 

فـوووووو وكذل  الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )  ب 26/2/1434( وتاريخ 8186)

  (. SBC300( )311ت 
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مم من ملاحظات فامة تشوووومل مكونات تدون على المخططات الإنشووووائية كافة ما يراه المهندت المصوووو 8/  5/  9

الخلطات الخرسوووانية العادية والمسووولحة، وطرق الخلط والد  والترطيب، ومدة بقاء الشووودات، وطريقة 

 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
 ية.متكاملة للمشرو  مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائ ةتقديم مذكرة إنشائي 9/  5/  9
عند اسوتخدام نظام إنشوائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة  11/  5/  9

من الشووووووركة المصوووووونعة لهذا النظام وكذا التفاصوووووويل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار 

 الحريق.
دفونة بالتربة أو خرسوووووانات عزل الخرسوووووانات المعرضوووووة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسوووووانات الم 11/  5/  9

 الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب اسوووووتخدام الأسووووومن  المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسوووووانات المدفونة بالتربة إلا بعد  12/  5/  9

كود من أن الأسوووووومن  المقاوم للكبريتات إجراء الاختبوارات اللازموة لحمضوووووويوات وقلويوات التربوة، والتوأ

 مناسب، أو استخدام أسمن  بورتلاندى عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مسوووووتقبلاً على المشووووورو  فإنه يلزم تقديم دراسوووووة إنشوووووائية ومعمارية لهذه  13/  5/  9

 افة بنودالتعديلات، يقوم بإعدادفا واعتمادفا مكتب فندسوووي اسوووتشووواري، وتسوووري على فذه التعديلات ك

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.
يجب اسووووووتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشوووووورو  وإتبا  إرشووووووادات كتيب العزل الحراري  14/  5/  9

 البلدية والقروية والإسكان. الشؤونالصادرة عن وزارة 

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 .الكهربائية في كود البناء السعودييلزم تطبيق كل المتطلبات  1/  6/  9
يتعهد اسووووتشوووواري المسووووتثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع السووووعودي، وتقديم شووووهادة  2/  6/  9

تنسوويق مع مقدمي الخدمة الكهربائية موضووحاً بها تاريخ بدء الخدمة المتوقع، ومتطلبات التغذية وتحديد 

 موقع غرف الكهرباء على الموقع العام.
 221/381فول  أو  221/127يكون تصووووووميم الأعموال الكهربائية على أسووووووات أن جهد التغذية أن  3/  6/  9

 ذبذبة/ثانية. 61فول  )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلا ، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصوووووفات القياسوووووية السوووووعودية ونظام التمديدات  4/  6/  9

ئية الصووووادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصووووادرة عن فذه الوزارة أو تكون مطابقة الكهربا

 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام ة وتشوووووومول إنوارة المبنى من الخارج فصوووووول الإنوارة الخوارجيو 5/  6/  9

 والمواقف عن الإنارة الداخلية.
ة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسووووتقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات فصوووول دوائر الإنار 6/  6/  9

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربوائية لمخارج القوى من النو  المزود بحماية ضوووووود التسوووووورب الأرضووووووي للتيار  7/  6/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 
الخووارجيووة يجووب أن تكون من النو  المقوواوم لعواموول الطقس جميع المواد والتركيبووات الكهربووائيووة  8/  6/  9

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 -يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/  6/  9

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضينة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

أمبير  411ء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن غرفوة لمحولات شووووووركة الكهربا .د

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشوار  )يتم الحصول على مخطط تصميم 

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

في حالات الطوارئ توأمين مصووووووادر احتيواطيوة للطواقوة الكهربوائية تتناسووووووب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم  11/  6/  9

 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
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 أ.   مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يب.  بطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك

تطبيق نظام التأريد على جميع منشوووآت المشووورو  تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سووووء اسوووتخدام  11/  6/  9

 -التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريد ما يلي: 
 تأريد حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ربووائي مثوول مواسووووووير الميوواه الرئيسوووووويووة تووأريد جميع الأجزاء المعوودنيووة غير الحوواملووة للتيووار الكه .ب

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

توأريد لوحوات التوزيع الرئيسوووووويوة والفرعيوة وتموديودات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة  .ج

 وخلافه.
 أي مواصوووفاتتزويد المشوورو  بمانعة صووواعق مناسووبة تكون مطابقة للمواصووفات القياسووية السووعودية أو  12/  6/  9

 عالمية معتمدة.
يراعى حسوووون اختيار موضووووع لوحة التوزيع الرئيسووووية بحيث يسووووهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصوووور  13/  6/  9

 المشرو  ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضوواءة الطوارئ واللوحات الإرشووادية المضووينة يجب أن تتصوول بثلاثة مصووادر للطاقة )شووحن ذاتي،  14/  6/  9

 شحن عام، مولد احتياطي(.

 المــورد المـائي: 7/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

صووووحيا،  معووووروف ومووووأمونموووون مووووورد عمووووومي، أو موووون مصوووودر  المسووووتخدمة إموووواتكووووون الميوووواه  1/  7/  9

وبعيووود عووون أي مصووودر مووون مصوووادر التلووووث وعووون ميووواه الصووورف، وصوووالح للاسوووتهلا  الآدموووي 

 بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسووووهل تنظيفووووه، ومصوووونعا إمووووا موووون أمكوووون، يفضوووول أن يكووووون الخووووزان العلوووووي أسووووطوانيا كلمووووا  2/  7/  9

الفيبوووورجلات، أو موووون مووووواد غيوووور قابلووووة للصوووودأ مسووووتوفية الاشووووتراطات الصووووحية، وبعيوووودا عوووون 

مصوووادر التلووووث، وتؤخوووذ منوووه الميووواه خووولال شوووبكة مواسوووير مصووونوعة مووون الحديووود المجلفووون غيووور 

 مطابقة للاشتراطات الصحية.و القابل للصدأ أو البلاستي ،

  دورات المياه: 8/  9
يجب توفير أعداد مناسوووبة من دورات المياه ومغاسووول للأيدي، بأن يتم توفير مرحاض ومغسووولة لكل  1/  8/  9

عشورة أشوخاص، وفي حالة زيادة عدد الرواد يزاد عدد دورات المياه والمغاسول بنفس النسبة، ويجب 

 ر مربع.مت 1،2ألا يقل الحد الأدنى لمساحة الدورة عن 

المطواعم التي تحتوي على صووووووالات للعوائلات يجب تخصووووووي  دورتين كاملتين للمياه إحدافما  في 2/  8/  9

 للرجال والأخرى للسيدات.

 يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعام ولا يفتح عليه مباشرة 3/  8/  9

 اص به.يجب فصل المراحيد عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خ 4/  8/  9

تزود مغاسووول الأيدي بالصوووابون السوووائل أو أي مادة مطهرة مناسوووبة وبالمناشوووف الورقية أو معدات  5/  8/  9

التجفيف بالهواء السوووووواخن، ووعاء للنفايات، ويمنع منعاً باتاً اسووووووتخدام مناشووووووف القماش لمنع انتقال 

 العدوى.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/  9

 الواردة بكود البناء السعودي.الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا  1/  7/  9
يتم تصووووميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفنة والتهوية حسووووب المواصووووفات والأصووووول الفنية وبواسووووطة  2/  7/  9

 شركات متخصصة في فذا المجال وتح  إشراف مكتب فندسي استشاري.
ركة شوويتم تنفيذ أعمال المصوواعد والسوولالم المتحركة حسووب الأصووول الفنية المتعارف عليها وبواسووطة  3/  7/  9

 ر الراحة والأمان لمرتادي المبنى.متخصصة وأن يراعى فيها توفي
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تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشوووغيل في أي وق  عند انقطا  التيار الكهربائي ويشوووترط فيه ما  4/  7/  9

 -يلي: 
أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشرو  بالتيار الكهربائي لءنارة ودوائر مضخات المياه  .أ

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الخ.
أخذ احتياطات السوووووولامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد  .ب

 ت.في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصو

 اشتراطات الأعمال الصحية: 11/  9

رف ى خزان صيتم التصوريف إلى شوبكة الصورف الصوحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف إل   1/  8/  9

، على أن يكون خزان المقهى والمطعم)بيارة( يتناسوب حجمه مع كمية الفضلات السائلة ومياه صرف 

الصورف بعيداً عن الخزانات الأرضوية لمياه الشورب بمسوافة لا تقل عن عشورة أمتار وفي مستوى أقل 

 من مستوى خزان المياه بنصف متر.

مبانيه، وإنما يجب أن يكون خارج  المقهى والمطعم أولا يقام خزان الصوورف )البيارة( تح  أرضووية   2/  8/  9

  ويتم تفريغه كلما اقتض  الحاجة ذل . المبنى،

 .يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام   3/  8/  9

المقهى يجب ألا يكون فنا  أعمدة )مواسوووير( سوووقوط أو معدات صووورف أو أكوا  مراحيد بداخل    4/  8/  9

 .والمطعم

ير الصورف الصوحي لأماكن التشوغيل عن خطوط تصوريف دورات المياه ومغاسل يجب فصول مواسو   5/  8/  9

 .المقهى والمطعم مباشرةالأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى خارج 

تطبيق مقاييس حماية البينة الصوووادرة بموجب القرار الصوووادر من الرئاسوووة العامة للأرصووواد وحماية    6/  8/  9

فـووو في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل فذه المقاييس 2/5/1435يخ ( وتار8/1/11557البينة رقم )

 ومقاييس الضوضاء. ، ومقاييس جودة المياه،على مقاييس جودة الهواء
تكون المواد المسوتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  7/  8/  9

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ون خزانات المياه الأرضووووووية والعلوية طبقا "للاشووووووتراطات الصووووووحية والفنية الواجب توافرفا في تك 8/  8/  9

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشنون الفنية.
التصوميم الداخلي للمبنى بسوهولة انسياب كافة مراحل العمل لضمان سلامة الغذاء، وذل  بتقسيم يسومح  9/  8/  9

 ام مختلفة. المقهى والمطعم إلى أقس

اسوووتخدام صووونابير المياه وصوووناديق الطرد المرشووودة لاسوووتعمال المياه والمطابقة للمواصوووفات القياسوووية  11/  8/  9

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )
تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصوووة، سوووهلة التنظيف والغسووول، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات  11/  8/  9

 لضمان سلامة الغذاء، وذل  بتقسيم المقهى والمطعم إلى أقسام مختلفة. الصناعية

 تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف. 12/  8/  9

تكون من البلاط أو السوووويرامي  الخشوووون عالي المقاومة للاحتكا  والتآكل، أومن الخرسووووانة المسوووولحة  13/  8/  9

 ة عالية المقاومة.المغطاة بإحدى المواد العازل

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكي . تكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو السيرامي ، أو الفينيل، 14/  8/  9

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 11/  9

يجب على المسوووتثمر الالتزام باشوووتراطات السووولامة والوقاية من الحريق الصوووادرة من المديرية العامة  1/  9/  9

 .يستجد عليها من تعديلاتللدفا  المدني وما 

يجب توفير مخارج للطوارئ طبقاً للمواصووووووفات التي تحددفا إدارة الدفا  المدني على ألا يقل عرض  2/  9/  9

المخرج عن متر ونصووووووف وتفتح للخووارج، وتؤدي إلى سووووووواحووات للتجمع، ويجووب ألا يكون المخرج 

 حلزونياً.
أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد اسوووتخدام مواد انشووواء وتشوووطيبات غير قابلة لءشوووتعال ومراعاة  3/  9/  9

 ذات قابلية منخفضة لءشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.
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 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 4/  9/  9
وكذل  نظام إطفاء للحريق عن طريق تركيوب نظام متطور لءنذار عن الحريق مع أنظمة كشووووووف الدخان،  5/  9/  9

لتلقوائي للميواه، مع ضوووووورورة توفير أجهزة إطفواء حريق يدوية توز  على أماكن مناسووووووبة حسووووووب الرش ا

وكذل  تركيب شووووووبكة إطفاء مرتبطة بمضووووووخة للحريق تعمل تلقائيا  للودفوا  المودني،الاشووووووتراطوات الفنيوة 

 جالون/دقيقة. 251بار وتصريف  7بالكهرباء والديزل معا بقوة 
تجهيزات والخوودمووات الكهربووائيووة والميكووانيكيووة وغيرفووا من يراعى عنوود تصووووووميم وتركيووب كووافووة ال 6/  9/  9

 التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
مخطط لءخلاء )مخطط فروب( في أماكن واضووووووحة من المبنى ليتم إتباعه من قبل مرتادي وضووووووع  7/  9/  9

 المبنى في حالة الحريق.
-SBCانتشووووار الدخان إلى الأدوار الأخرى طبقاً لمتطلبات الكود السووووعودي  عمل فواصوووول لمنعيلتزم  8/  9/  9

 .  513.8البند   SBC-501أو توفير منظومة لسحب الدخان طبقاً للكود السعودي  201
 مسوووووتلزمات يخ  فيا (SBC-801) السوووووعودي الحرائق من الحماية كود متطلبات بتطبيق الالتزام 9/  9/  9

 ( فيا611رقم ) والبند المطابخ، مداخن يخ  ( فيا619رقم ) البند :التالية البنود الحريق في مكافحة
 يتم التي المختلفة الحريق مكافحة أنظمة يخ  فيا التاسوووووع الطهي، والفصووووول زيوت تخزين يخ 
ً  تحديدفا  البناء بكود المعتمد التصووووونيف حسوووووب المختلفة الخاصوووووة بالفراغات الخطورة لدرجة وفقا

ى أن تكون مسووؤولية التركيب والصوويانة على المال ، وتنفذ بواسووطة عل (SBC-201)العام  السووعودي

 شركات أو مؤسسات معتمدة من المديرية العامة للدفا  المدني.
المديرية العامة  أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسوووووطة مكتب فندسوووووي معتمد لدى بتصوووووميمالالتزام  11/  9/  9

 الحريق.للدفا  المدني في مجال الوقاية والحماية من 
 طفايات حريق في الممرات من نو  البودرة وثاني أكسيد الكربون تأمين ي 11/  9/  9
يراعى عند تصووووووميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرفا من التجهيزات أن  12/  9/  9

 يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالية حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
 التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. يجب التأكد من سلامة 13/  9/  9
 تركيب أجرات إنذار للحريق في جميع أجزاء المباني. يجب 14/  9/  9
 تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.يجب  15/  9/  9
 ي.نيجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفا  المد 16/  9/  9
 أخذ موافقة إدارة الدفا  المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشرو . 17/  9/  9

 

 الــتهوية: 12/  9
يكون المطبخ جيود التهويوة لمنع ارتفوا  درجوة الحرارة داخلوه، ولضوووووومان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم  1/ 12/  9

 عددفا وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة. شفط يتناسبالأتربة، وتركيب مراوح 
على أن تكون وحدات التكييف  الكهربائية،تكون صووووووالة الطعام مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح  2/ 12/  9

 المستخدمة منفصلة تماما عن تكييف المطبخ، لضمان عدم انتقال الروائح لصالة الطعام.

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9
 SBC-201   العام السوووعودي البناء بكود وردت كما للحريق والعناصووور المواد مقاومة متطلبات مراعاة 1/ 13/  9

 للمتطلبات للوصووول للحريق المقاوم الطاء أنظمة باسووتخدام ويسوومح المطاعم، من اسووتخدامات (A2) للفنة

 .بالكود المحددة

 واختبارات جلسوووووات وتقرير دةالمعتم طبقاً للمخططات المباني تنفيذ على الإشوووووراف أعال جميع اعتماد 2/ 13/  9

 استشاري مكتب قبل من الجودة اختبارات ضبط وعمل والإنشواءات الأسواسوات تنفيذ أعال متضومنة التربة،

 .وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان لدى مؤفل

 المخصووووصووووة المسووووارات المشوووواة، ممرات (بالموقع المحيطة والبينة والمرافق بالطرق الإضوووورار عدم 3/ 13/  9

 الحفر جوانب وسووند تلفيات أي حدوث حال أصووله إلى الشوويء وإرجا  المجاورين، أو) الهوائية للدراجات

 .الأعال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة مع وتأمينها،
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السووقالات،  توفر :مثل إصووابات حدوث عدم يضوومن بما التنفيذ أعال جميع في المهنية السوولامة أسووس تطبيق 4/ 13/  9

 .الواقية والأحذية الخوذات :مثل السامة بوسائل التقيد وضان والسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

يكووون المسوووتثمر مسووونولاً مسووونولية كاملوووة عوون كافوووة حووووادث الوفووواة، وإصوووابات العموول، التوووي قووود تلحوووق بوووأي 

موووون العمووووال والمووووورفين أثنوووواء قيووووامهم بالعموووول، أو تلحووووق بالمووووارة أو المركبووووات، نتيجووووة عوووودم التزامووووه 

السوووولامة أثنوووواء تأديووووة العموووول، ويتحموووول وحووووده كافووووة التعويضووووات والمطالبووووات، أو أي تكوووواليف  باحتياطووووات

 أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسنولية عن ذل .

. 
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 المرفقات .11
 

هـااااااا الخاصااة بغنشاااء وتشااييل وصاايانة 1446( لعام                 نموذج تقديم العطاء للمنافسااة رقم )                 1/  11
    ،                      .نجوم  4منتجع وفند  ة لإقام الخليج الإداريبحي واستثمار قطعة أرض فضاء 

 الله حفظه                                           الحدود الشماليةأمين منطقة  سعادة 
 ،،،السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  

بإنشوواء وتشووغيل وصوويانة في المتضوومن رغبتكم فـووووووو  1446إعلانكم المنشووور بالصووحف بتاريخ        /      /  إلىإشووارة 
وحيث تم شووووووراؤنا لكراسووووووة شووووووروط ، نجوم  4منتجع و فندق لإقامة  الخليج الإداري واسووووووتثمار قطعة أرض فضوووووواء بحي 

ومواصووفات المنافسووة بموجب الإيصووال المرفق صووورته واطلعنا على كافة الاشووتراطات الخاصووة بهذه المنافسووة، كما تم معاينة 
 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 الجدول التالي: حسب الأسعار الموضحة فينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستنجار الموقع الموضح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقماا 

 ةالسوووووونويوو قيمووة الأجرة
غير شوووووواموول ضووووووريبووة 

 القيمة المضافة
  

قيمووة الأجرة السوووووونويووة 
شوووووواملوة قيمة ضووووووريبة 

  القيمة المضافة
  

( %25) قيمةب ساري المفعولبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون   
 غير مشروط وغير قابل للإلياء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني() من قيمة العطاء السنوي

 فات.والمواص وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/  الأحوال

 سجل تجاري

          

  فاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  العنوان 

 التوقيع

 

 

 

 

الختم  

 الرسمي                           التاريخ
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  (2)نموذج  للموقع(المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي  2/  11
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11  /1  
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  2/  11

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 فـ1446التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

أقر بووأنني قوود اسووووووتلموو  بموجووب فووذا المحضوووووور العقووار المووذكورة بيووانوواتووه عوواليووة في يوم  

إنشاء وتشييل وصيانة فـوووووو لاسوتخدامه في  1446بتاريخ       /      / ..... .....................

بموجب نجوم  4منتجع و فندق الأول لإقامة الخليج الإداري  بحيواسااااااتثمار قطعة أرض فضاااااااء 

.........................وقد قم  بمعاينته  الحدود الشووووووماليةعقود إيجوار المبرم مع أموانوة منطقة 

 حالته في تاريخ استلامه.ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على معاينه تامة نافي

 تجهيزات أخري()ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... :الحدود الشماليةأمين منطقة 

 التوقيع ............................................

 قارــــــــ صورة لملف الع

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 48من  46الصفحة 

 
     .نجوم 0منتجع وفندق  قامة لإ( 3041/ظ/ع/31رقم ) داار بحي الخليج الإ أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 (4)نموذج  إقرار من المستثمر 3/  11

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وجه خاص:وعلى  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضو    -2

 

  ( في 41152بموجب الأمر السامي الكريم رقم )لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة

( وتاريخ 4111561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) فـ29/16/1441

 فـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441

  فـ، 15/12/1442( وتاريخ 92البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزارة رقم ) الجزاءاتلائحة الغرامات

 ـالمبل  به 12/13/1443( في 4311214526والقرار الوزاري رقم ) القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات ف

فـ المبل  به جدول 12/13/1443( 4311214497، والقرار الوزاري رقم )البلديةعن المخالفات 

 البلدية. الجزاءاتالمخالفات 

 رقم  البلديات والإسكاني وزير اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معال

 فـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/12/1442( وتاريخ 4211179475/1)

  والإسكان. البلدياتالصادرة من وزارة للفنادق والمنتجعات لائحة الاشتراطات البلدية والفنية 

 امة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة ت -3

 المدرجة في فذه الاستمارة صحيحة.الخاصة بي و الاتصال وقنوات والبيانات أشهد بأن جميع المعلومات -4
 

 ..........................................................................  الاســــــــــم:

 ...........................................................................  الوريفة:

 ............................................................................. التوقيــع:

 ............................................................................... خ:ـتاريــال

            التوقيع 

 الختم 

 


